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Sitzungsprotokoll
uber die

Sitzung des Gemeinderates im Umlaufbeschluss
Mittwoch, 29.09.2021 — 24.00 Uhr

Eingeladen zu dieser Sitzung des Gemeinderates hat
Bgm. Pfeffer
mit Ladung vom 23.09.2021

zu allen Tagesordnungspunkten haben folgende Mitglieder des Gemeinderates
teilgenommen bzw. Ruckantworten tibermittelt:

Bgm. Herbert Pfeffer, Vbgm. Thomas Woisetschlager, StR. Christoph Griinstaudl,
StR. DGKS Christa Kernstock, Mag. Andreas Rauscher, MA, StR. Admir Mehmedovic,
StR. Rudolf Hofmann, StR. Georg Kaiser, StR. Elisabeth Weg|, StR. Ing. Veronika Haas

GR. Bettina Riederer, GR. Carmen Zuzzi, GR. Helmut Brandstetter, GR. Mag. Tanja
Warlich, GR. Ida Stangl, GR. Mag. Maurer Anton, GR. Grill Birgit, GR. Brandl David,

GR. Behide Deskaj, GR. Walter Dedek, GR. Josef Braunstein, GR. Elisabeth Nadlinger,
GR. Sabine Strohdorfer, GR. Sebastian Préglhéf, GR. Markus Walinberger, GR. Andreas
Schéller, GR. Ing. Bruno Buchegger, GR. Abg. z. NR Suleyman Zorba, GR. Gunther
Brunnthaler

Tagesordnung:
1. Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.06.2021

Es ist festzuhalten, dass keine schriftlichen Einwendungen erhoben wurden bzw.
vorliegen. Somit gilt das Sitzungsprotokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen vom
30.06.2021 als genehmigt.

2. Beratung und Beschluss betreffend Rettungswesen (Mietausfall)

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 26.06.2002 wurde der Baurechtsvertrag mit der Allg.
gem. Wohnungsgenossenschaft St. Pélten zum Bau eines Mehrzweckgebaudes,
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insbesondere fur die Unterbringung einer Rettungszentrale, einer
Tagesbetreuungseinrichtung und eines KAT-Schutzlagers abgeschlossen.

Weiters wurde in einer Erganzung ein Mietervorschlagsrecht der Stadtgemeinde
Traismauer bzw. die diesbeziigliche Ubernahmeverpflichtung der Stadtgemeinde
Traismauer betreffend nicht einbringbarer oder entgangener Mietbetrage und damit
zusammenhéngender Nebenkosten in der vorliegenden Form genehmigt.

Die Tagesbetreuungseinrichtung, gefiihrt von der Volkshilfe tibersiedelte 2017 in die
Liegenschaft Hauptplatz 11, (Betreubares Wohnen). Die Nutzung durch den Nachmieter,
die Polizeiinspektion Traismauer erfolgte ab November 2019.

Der Mietausfall gegentuiber dem ASBO-Landesverband NO fir die Monate Oktober 2017
bis Oktober 2019 in der H6he von € 34.830,80 wird von der Stadtgemeinde Traismauer
Ubernommen.

Der Gemeinderat beschlieRt einstimmig die Ubernahme des vorstehend angefiihrten
Mietausfalls durch die Stadtgemeinde Traismauer.

3. Beratung und Beschluss betreffend ergianzende Auftragsvergaben
Kindergartenzu- und —umbau

a) Die Schragmarkisen werden It. dem vorliegenden Angebot zum Preis von
€ 29.382,48 exkl. USt. an die Fa. HELLA Sonnen- und Wetterschutztechnik GmbH,
1230 Wien vergeben.

b) Die Erweiterung der bestehenden SchlieBanlage wird It. dem vorliegenden Angebot
zum Preis von € 2.488,64 exkl. USt. an die Fa. Dormakaba Austria GmbH, 3130
Herzogenburg vergeben.

c) Die Lieferung und Installation der Telefonanlage wird zum Preis von € 5.700,00 exKkI.
USt. an die Fa. ADIT Andreas Doegl GmbH, 2770 Gutenstein vergeben.

d) Die Einbindung der Brandmeldeanlage wird It. den vorliegenden Angeboten zum
Preis von € 1.652,44 exkl. USt. an die Fa. Gottwald GmbH & Co KG, 3390 Melk
vergeben.

e) Die Erganzungsarbeiten(Elektroanlagen) werden It. dem vorliegenden Angebot zum
Preis von € 2.392,28 exkl. USt. an die Fa. Gottwald GmbH & Co KG, 3390 Melk

vergeben.

Der Ankauf und die Arbeiten fiir neue Spielgerate werden It. dem vorliegenden Angebot
zum Preis von € 9.874,03 exkl. USt. (abzlglich 2% Skonto) an die Fa. Linsbauer GmbH,
2092 Riegersburg vergeben.

Zu diesem Tagesordnungspunkt und weiterfiihrend wie bei den jeweiligen
nachfolgenden Tagesordnungspunkten angefiihrt, liegen Stellungnahmen des OVP-
Klubs vor. Diese werden jeweils als Stellungnahme der Mitglieder des OVP-Klubs
bezeichnet. Die Stellungnahmen sind dem Protokoll in Kopie als Beilage
angeschlossen.



Der Gemeinderat beschliet mit 19 Stimmen (SPO-Klub, GRUNE, GR. Brunnthaler) und
10 ablehnenden Stimmen (Stimmenthaltungen OVP-Klub) die erganzende
Auftragsvergaben Kindergartenzu- und —umbau wie vorstehend unter a) bis e) angefuhrt.

4. Beratung und Beschluss betreffend die Festsetzung des Entgeltes fiir Essen
auf Radern

Ab 01.01.2022 wird das Entgelt fir ein Essen im Rahmen der Aktion
,Essen auf Radern* mit 6,50 inkl. der jeweils glltigen Umsatzsteuer festgesetzt.

Diese Festsetzung gilt zumindest bis 31.12.2024.

Der Gemeinderat beschlieBt mit 28 Stimmen (SPO-Klub, OVP-Klub, GR. Brunnthaler) und
einer ablehnenden Stimme (Stimmenthaltung GRUNE) die Festsetzung des Entgeltes fiir
Essen auf R&dern wie vorstehend angefihrt.

5. Beratung und Beschluss betreffend die Abanderung des Bebauungsplanes
(Projekt 2396)

Die 6ffentliche Auflage des Bebauungsplanes Projekt 2396 vom Raumplanungsbuiro D.I.
Schedlmayer erfolgte vom 22.07.2021 — 03.09.2021.

Waéhrend der Auflagefrist wurden 8 Stellungnahmen abgegeben, die — soweit relevant — in
den nachfolgenden Ausfiihrungen ihren Niederschlag finden. In Ergdnzung zu den
vorliegenden Anderungsanléassen unseres Raumplaners D.l. Schedimayer vom
07.07.2021 liegt von diesem eine weitere Stellungnahme vom 08.09.2021 hinsichtlich der
teilweisen Abanderung von einzelnen Umwidmungspunkten vor, die Berlcksichtigung
finden sollen. Weiters werden darin die eingelangten Stellungnahmen behandelt.

Die Anderungspunkte 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 22,__gemé[3 Anderungsbericht werden derzeit

keiner Beschlussfassung zugefuhrt, da diese Anderungspunkte zuerst in der

Flachenwidmung Bericksichtigung finden missen.

Nachfolgende Anderungspunkte werden wie im Planblatt BPA.1 und BPA.2 dargestellt,

bzw. im Anderungsbericht beschrieben, bzw. gemaf den Empfehlungen zur

Beschlussfassung des DI Schedelmayer beschlossen:

1) Der Anderungspunkt 16 in der KG. Traismauer und Stollhofen, wird geméaR den
Empfehlungen von DI. Schedimayer beschlossen. Dabei werden zuséatzlich die

Grundsticke .75 und 1024/1 von Bauklasse | auf eine Gebaudehohe von 7*m
geédndert.

2) Der Anderungspunkt 17 in der KG. Gemeinlebarn, wird wie aufgelegt beschlossen.
3) Der Anderungspunkt 18 in der KG. Gemeinlebarn, wird wie aufgelegt beschlossen.
4) Der Anderungspunkt 19 in der KG. Waldletzberg, wird wie aufgelegt beschlossen.
5) Der Anderungspunkt 20 in der KG. Waldletzberg, wird wie aufgelegt beschlossen.

6) Der Anderungspunkt 21 in der KG. Wagram an der Traisen, wird wie aufgelegt
beschlossen.



8) Der Anderungspunkt a wird gemal den Empfehlungen von DI. Schedimayer
beschlossen. AuRer dem Teil des Anderungspunktes in Wagram werden alle Teile des
Punktes beschlossen.

9) Der Anderungspunkt Bezugsniveau ,Kremser StraRe“ in der KG. Traismauer, wird wie
aufgelegt beschlossen.

10) Die Korrektur am Planblatt 37/2 in der KG. Waldletzberg soll wie im Anderungsbericht
beschrieben umgesetzt werden.

11) Die Verordnung wird abgeandert bzw. Elemente, die schon zuvor seit Errichtung der
Stammverordnung beschlossen wurden, in einen Gesamttext der Verordnung
eingebunden. Dies dient der besseren Lesbarkeit der Verordnung.

Die Anderungen der Verordnung werden gemaR Anderungsanlass beschlossen.

Die vorliegende Verordnung im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen wird erlassen.

Der Anderungsanlass sowie die Empfehlungen zur Beschlussfassung von DI
Schedimayer ist dem Gemeinderatsprotokoll in Kopie angeschlossen.

Der Gemeinderat beschliel3t einstimmig die Abanderung des Bebauungsplanes (Projekt

2396) wie vorstehend angefihrt.

6. Beratung und Beschluss betreffend die Genehmigung von Teilungspléanen und
die Ubernahme von Teilflichen in das Offentliche Gut bzw. die Ausscheidung
von Teilflichen aus dem Offentlichen Gut und Grundangelegenheiten

a) WachaustraRe

GemalR Teilungsplan der Terragon Vermessung ZT GmbH, GZ. 10699 vom 24.06.2021
KG. Wagram an der Traisen werden die darin ausgewiesenen Trennflachen 1, 2 und 3 im
Ausmalf von 3 m?, 54 m? und 14 m? kostenlos ins 6ffentliche Gut der Stadtgemeinde
Traismauer ibernommen und dem Grundstiick Nr. 2432/8, EZ 1081 KG. Wagram an der
Traisen zugeschrieben. Der Teilungsplan wird genehmigt und folgende im Entwurf
vorliegende Kundmachung erlassen:

Gemaf § 4 NO. StraRengesetz, LGBL.Nr.: 8500 i.d.d.g.F. wird die gemaB beiliegender
Plankopie der Terragon Vermessung ZT GmbH, GZ. 10699 — die einen wesentlichen
Bestandteil dieser Kundmachung bildet —ausgewiesenen Teilflachen 1, 2 und 3 ins
6ffentliche Gut ibernommen.

b) Kleinfeldgasse

Gemal Teilungsplan des Vermssungsbuiros Schubert ZT GmbH, GZ. 52012 vom
09.07.2020 KG. Wagram an der Traisen wird die darin ausgewiesene Trennflache 3 im
Ausmalf von 9 m? kostenlos ins 6ffentliche Gut der Stadtgemeinde Traismauer
Ubernommen und dem Grundstilick Nr. 2445/7, EZ 17 KG. Wagram an der Traisen
zugeschrieben. Der Teilungsplan sowie die vorliegende StraBengrundabtretungsurkunde
werden genehmigt und folgende im Entwurf vorliegende Kundmachung erlassen:

Gemal § 4 NO. Stralengesetz, LGBL.Nr.: 8500 i.d.d.g.F. wird die gemaR beiliegender
Plankopie des Vermessungsbiiros Schubert ZT GmbH, GZ. 52012 — die einen



wesentlichen Bestandteil dieser Kundmachung bildet —ausgewiesenen Teilflédche 3 ins
6ffentliche Gut tbernommen.

Der Gemeinderat beschliet einstimmig die die Genehmigung von Teilungspléanen wie
vorstehend unter a) und b) angefihrt.

7. Beratung und Beschluss betreffend StraBenbenennungen

Die Verkehrsflache mit der Parz. Nr. 664/11 in der KG. Oberndorf am Gebirge (im Plan
orange markiert) abspringend von der Dammstraf3e in stidwestlicher Richtung wird als
~Wolfswinkelweg“ bezeichnet.

Folgende im Entwurf vorliegende Verordnung wird erlassen:

Verordnung

§ 1

GemaR § 31 NO. Bauordnung 2014, LGBL. Nr.1/2015 i.d.d.g.F. wird die in beiliegender
Plankopie — die einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung bildet — orange
gekennzeichnete Verkehrsflache Parz. Nr. 664/11 KG. Oberndorf am Gebirge
abspringend von der Dammstrale in stidwestlicher Richtung als ,Wolfswinkelweg*
bezeichnet.

§ 2

Diese Verordnung wird nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag rechtswirksam.

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig die Strallenbenennung
wie vorstehend angefihrt.

8. Beratung und Beschluss betreffend Ankauf eines Elektroautos

Aufbauend auf die durchgefiihrten Angebotseinholungen der KEM (Klima- und
Energiemodellregion) wird bei der Fa. Ruiner GmbH., 3550 Langenlois gemaf dem
vorliegenden Angebot ein Nissan Leaf e+Tekna zum Preis von € 34.950,-- inkl. USt.
angekauft.

Dazu liegt eine Stellungnahme der Mitglieder des OVP-Klubs vor, die wie bereits
vorstehend angefiihrt dem Protokoll in Kopie als Beilage angeschlossen ist.

Der Gemeinderat beschlieRt mit 18 Stimmen (SPO-Klub, GRUNE) und 11 ablehnenden
Stimmen (Stimmenthaltungen OVP-Klub und GR. Brunnthaler) den Ankauf wie
vorstehend angefuhrt.



9.

Beratung und Beschluss betreffend Pachtangelegenheiten

StR. Christoph Griinstéudl nimmt wegen Befangenheit an der Abstimmung nicht teil.

An StR. Christoph Grinstaudl, Salzgasse 20, 3133 Traismauer wird der Weinkeller mit der
GNR.184 in der KG. Traismauer unbefristet beginnend mit 01.01.2022 um € 100,-- pro
Jahr (wertgesichert wie im vorliegenden Pachtvertragsentwurf festgehalten) verpachtet.

Der Gemeinderat beschlieft mit 27 Stimmen und 1 ablehnenden Stimme
(Stimmenthaltung GRUNE) die Pachtangelegenheiten wie vorstehend angefiihrt.

10. Beratung und Beschluss betreffend Tiefbauvorhaben

1.

Die Arbeiten fiir diverse Kleinbaustellen Teil 2 in der Stadtgemeinde Traismauer
werden It. vorliegendem Angebot zum Preis von € 118.328,77 inkl. Ust. an die
Firma Swietelsky, IndustriestraBe 1-3 in 3134 Nudorf vergeben.

Die Arbeiten flr die Schachtdeckel- und Schieberkappensanierung in der KG
Gemeinlebarn und Schachtdeckel heben werden It. vorliegendem Angebot zum
Preis von 20.740,65 € exkl. Ust. an die Firma Swietelsky, Industriestrale 1-3 in
3134 NuBdorf vergeben.

Die Arbeiten fur den StraRenbau in der Bahnstrale, KG Gemeinlebarn werden It.
vorliegendem Angebot zum Preis von € 49.392,96 inkl. Ust. an die Firma
Swietelsky, Industriestralle 1-3 in 3134 NuBdorf vergeben.

Die Arbeiten flr die Errichtung der WVA +Schmutzwasserkanal in der Salzgasse
KG Traismauer werden It. vorliegendem Angebot zum Preis von € 60.976,86
exkl. Ust. an die Firma Leyrer + Graf Baugesellschaft m.b.H., Conrathstral3e 6,
3950 Gmund vergeben.

Die Straenbauarbeiten in der Josef Dirnberger Strae — Anschluss Lerchenfelder
Stralle (KG Wagram) werden zum Preis von € 73.369,87 inkl. USt. an die Firma
Swietelsky, Industriestrae 1-3 in 3134 NuBdorf vergeben. Der GR- Beschluss vom
7.10.2020 mit € 20.774,06 inkl. Ust. wird aufgehoben.

Die provisorischen StraBenbauarbeiten in der Kleinfeldgasse KG Wagram wird zum
Preis von € 19.966,39 inkl. USt. an die Firma Swietelsky, Industriestral’e 1-3 in
3134 Nuldorf vergeben.

Die Leistungen fir die Erweiterung ABA Frauendorf, Mariengrund werden zum
Preis von € 28.156,51 exkl. USt. an die Firma Swietelsky, Industriestral’e 1-3 in
3134 Nuldorf vergeben.

Die Leistungen fur die Erweiterung ABA Stollhofen, B43 werden zum Preis von €
18.653,56 exkl. USt. an die Firma Swietelsky, Industriestrale 1-3 in 3134 Nul3dorf
vergeben.

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig die Tiefbauvorhaben wie vorstehend angefiihrt.



11. Beratung und Beschluss betreffend SanierungsmafRnahmen an
Gemeindeobjekten

Das Angebot Uber die Umbauarbeiten des Stadtamtes wird mit einer Summe von
€ 49.176,14 inkl. Ust. an die Firma HaiBau, Kraftwerkgasse 27, 3133 Traismauer
vergeben.

Dazu liegt eine Stellungnahme der Mitglieder des OVP-Klubs vor, die wie bereits
vorstehend angefiihrt dem Protokoll in Kopie als Beilage angeschlossen ist.

Der Gemeinderat beschliefdt mit 19 Stimmen (SE_’O-KIub, GRUNE, GR. Brunnthaler) und
10 ablehnenden Stimmen (Stimmenthaltungen OVP-Klub) die SanierungsmaRnahmen an
Gemeindeobjekten wie vorstehend angefihrt.

12. Beratung und Beschluss betreffend die Beauftragung von
Zivilingenieurleistungen

a) Die Zivilingenieurleistungen fur die Begehungen der Briickenobjekte der
Stadtgemeinde Traismauer werden It. dem vorliegenden Angebot an die Fa.
Kalczyk & Kreihansel, Herzogenburger Stralle 45, 3133 Traismauer zu einem Preis
von € 7.418,17 inkl. USt. vergeben.

b) Die Ausschreibung fir die Kontrahentenleistungen Bauwesen 2021-2024 werden It.
vorliegenden Angebot an die Fa. Kalczyk & Kreihansel, Herzogenburger Stralie 45,
3133 Traismauer zu einem Preis von € 7.140,00 inkl. USt. vergeben.

c) Die Zivilingenieurleistungen fir die AufschlieBung eines Gewerbegebietes in
Gemeinlebarn werden It. dem vorliegenden Angebot an die Fa. DI Georg Zeleny,
Wienerstrafte 9/3, 3133 Traismauer zu einem Preis von € 39.520,00 exkl. USt.
vergeben.

d) Die Planungsleistungen fiir die barrierefreie ErschlieBung des Schloss Traismauer
werden It. Angebot vom 23.08.2021 an die Fa. architecture and beyond ZT GmbH
zu einem Preis von € 12.004,00 exkl. USt. vergeben.

e) Die Planungsleistungen fiir die Sanierung des alten Rathauses werden It. Angebot
vom 23.08.2021 an die Fa. architecture and beyond ZT GmbH zu einem Preis von
€ 64.184,00 exkl. USt. vergeben.

Dazu liegt eine Stellungnahme der Mitglieder des OVP-Klubs vor, die wie bereits
vorstehend angefiihrt dem Protokoll in Kopie als Beilage angeschlossen ist.

Der Gemeinderat beschliet mit 19 Stimmen (SPO-Klub, GRUNE, GR. Brunnthaler) und
10 ablehnenden Stimmen (Stimmenthaltungen OVP-Klub) die Beauftragung von
Zivilingenieurleistungen wie vorstehend angefihrt.

13. Beratung und Beschluss betreffend Auftragsvergaben Abwasserbeseitigung
ehemalige Deponie Wagram

a) Gemal Vergabevorschlag zu der Ausschreibung GZ 1446-02 Kanalanschluss
ehem. Deponie Wagram Erdbauarbeiten und Leitungsbau, ausgeschrieben durch



die Fa. Kalczyk & Kreihansel Ziviltechnikergesellschaft fur Bauwesen GmbH
werden die Leistungen zum Gesamtpreis von € 58.747,72 exkl. Ust. an die Firma
Leyrer + Graf Baugesellschaft m.b.H., Conrathstrale 6, 3950 Gmiind vergeben.

b) Gemal Vergabevorschlag zu der Ausschreibung GZ 1446-02 Kanalanschluss
ehem. Deponie Wagram Pumpenanlage, ausgeschrieben durch die
Fa. Kalczyk & Kreihansel Ziviltechnikergesellschaft fir Bauwesen GmbH werden
die Leistungen zum Gesamtpreis von € 14.070,00 exkl. Ust. an die Firma Xylem
Water Solutions Austria GmbH, Ernst Vogel-Stralle 2,
2000 Stockerau vergeben.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die Auftragsvergaben betreffend
Abwasserbeseitigung ehemalige Deponie Wagram wie vorstehend angefihrt.

14. Beratung und Beschluss betreffend WildbachverbauungsmafBnahmen

Die Schéaden auf Grund der Starkregenereignisse an und bei den
Wildbachverbauungsanlagen werden auf Grund der vorliegenden Kostenschéatzung in
Hoéhe von € 190.000,-- im Einvernehmen mit und in der Abwicklung durch die Wildbach-
und Lawinenverbauung behoben.

Die Stadtgemeinde Traismauer leistet dazu einen Interessentenanteil von 33% an die
Wildbach- und Lawinenverbauung. Die sich daraus voraussichtlich ergebenden
aulRerplanmafigen Ausgaben sind im Nachtragsvoranschlag zu bedecken.

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig die Wildbachverbauungsmaflnahmen
wie vorstehend angefiihrt.

15. Beratung und Beschluss betreffend Giiterwegsanierungen nach Unwettern

Die Behebung der Schaden durch die Starkregenereignisse an Glterwegen belaufen sich
gemaR der vorliegenden Schadensmeldung der NO Agrarbezirksbehérde auf € 71.000,--.
Die sich daraus voraussichtlich ergebenden auRerplanméaRigen Ausgaben sind im
Nachtragsvoranschlag zu bedecken.

Von der Gesamtschadenssumme erfolgt im Nachhinein eine 50%ige Férderung aus dem
Katastrophenfons.

Der Gemeinderat beschliet einstimmig die Giterwegsanierungen nach Unwettern
wie vorstehend angefiihrt.

16. Beratung und Beschluss betreffend Grundsteuer Traisenaltarm

Die Stadtgemeinde Traismauer hat mit den diversen Grundstiicksbesitzern rund um den
Naturbadesee Traismauer im Jahr 1975 Dienstbarkeitsvertrage zur Benutzung der
Gewasser und der Liegewiesen abgeschlossen, wobei die Grundeigentimer einmalig mit
einer Entschadigung abgegolten wurden. Die Dienstbarkeitsvertrage sind grundbticherlich
erfasst.

Aufgrund der Neuberechnung des Einheitswerts fir den landwirtschaftlichen Grundbesitz
zum 01.01.2014 durch das Finanzamt wurden die unproduktiven Flachen



herausgerechnet und neu als Grundvermégen erfasst und dadurch als unbebaute
Grundstiicke (Bauland-Freizeit/Sport) bewertet, obwohl keine Anderung in der Beniitzung
bzw. aufgrund des Raumordnungsplanes eingetreten ist. Dadurch erhéht sich bei den
Liegenschaftseigentiimern die jahrliche Grundsteuer, welche aufgrund der vom Finanzamt
neu erlassenen Einheitswertbescheide als ,Grundsteuer B* von der Stadtgemeinde
Traismauer vorgeschrieben werden muss.

Da die Beniitzung der Liegeflachen durch die Stadtgemeinde Traismauer erfolgt soll von
der neu verrechneten Grundsteuer, jener Anteil, welcher die Liegeflachen betrifft an die
Grundbesitzer riickerstattet werden.

Aufgrund der sich bis dato verzégerten Erledigung der Angelegenheit (nachtragliche
Einheitsbewertung) wird beschlossen, dass die Stadtgemeinde Traismauer fiir die Jahre
2014 bis 2021 fur das jeweilige Grundstiick den Gesamtbetrag der fiir die Jahre 2014 bis
2021 verrechneten Grundsteuer an die Grundbesitzer gemag der vorliegenden Liste, in
der Gesamthdhe von € 3.652,50 riickerstattet

Ab dem Jahr 2022 kann von den einzelnen Grundbesitzern jahrlich ein schriftliches
Ansuchen bis spatestens 31. Mai jeden Jahres um Refundierung jenes Anteils der
Grundsteuer, der die Liegeflachen betrifft, gestelit werden. Dem Ansuchen ist der
Nachweis der Berechnungsgrundlage beizulegen.

Der Gemeinderat beschlieBt einstimmig die vorstehend angefihrte Vorgehensweise.

17. Beratung und Beschluss betreffend die Gewdhrung einer Subvention an den
Fischereiverein

Fur die Erhaltung, Pflege und Verbesserung des Teiches und der Anlage wird dem
Fischereiverein Unteres Traisental im Jahr 2021 eine Subvention in der Hohe von
€ 1.000,- gewahrt.

Der Gemeinderat beschlie3t einstimmig die Gewahrung einer Subvention an den
Fischereiverein wie vorstehend angefiihrt.

18. Beratung und Beschluss betreffend Angelegenheiten Schloss Traismauer

1. Bearbeitung und Kuratieren der archaologischen Neuzugange flir Ausstellungen im
Jahr 2022

a) Es ist geplant in Zusammenarbeit voraussichtlich mit der Fa. ARDIG und dem
Bundesdenkmalamt die Ausgrabungen aus dem Graberfeld Stollhofen aufzuarbeiten
sowie die Entwicklung von Themen in Bezug auf das Weltkulturerbe Donaulimes. Fir die
Aufarbeitung der archaologischen Neuzugéange sowie die inhaltliche Vorbereitung von
Ausstellungsthemen im Rahmen des Projektes Donaulimes soll ein Kostenrahmen auf
zwei Jahre von € 60.000,- (jahrlich € 30.000,-) beschlossen werden.

Das gemeinsam erstellte Projekt soll beim Bundesdenkmalamt und beim Land NO zur
Foérderung eingereicht werden. Die Férderung betragt voraussichtlich 1/3 der
Projektsumme je Férderstelle, sodass der gesamte Eigenanteil der Gemeinde
voraussichtlich € 20.000,- betragen wird.

b) Im Rahmen der Anerkennung zum Weltkulturerbe Donaulimes soll eine archaologische
Ausstellung im Schloss Traismauer installiert werden. Fur die Ausstellungsgestaltung,



Grafik sowie Drucksorten und Marketing soll ein Kostenrahmen fir das Budget 2022 von
€ 15.000,- beschlossen werden.

Die Ausstellung soll im Rahmen der Stadterneuerung zur Férderung eingereicht werden.
Vorbehaltlich der Genehmigung durch die Stadterneuerung kénnen bis zu 50 % der
Kosten geférdert werden.

¢) Im Zuge der Einreichung des Traismaurer Krippenspieles zum Weltkulturerbe soll
dieses zukiinftig zu den Ausstellungséffnungszeiten erlebbar gemacht werden.

Fur die, fur die Offnung notwendigen Erganzungen der Sicherheitsanlagen (u.a.
Brandschutz, Alarmiberwachung) wird ein Budgetrahmen flir das Jahr 2022 von € 5.000,-
beschlossen.

2. Wiener Internationale Operettengesellschaft (WIOG)

a) Die derzeit der ,Wiener Internationalen Operettengesellschaft” (WIOG) vermieteten
Raumlichkeiten sollen zuklnftig einer multifunktionalen Nutzung zugefuhrt werden. Zur
Adaptierung der Raume, der Sicherung der Bestande sowie zur Erfullung der
Brandschutzvorgaben It. Brandschutzkonzept wird fur das Jahr 2022 ein Kostenrahmen
von € 7.000,- beschlossen.

b) Im Rahmen der Weiterentwicklung der Ausstellung ,Alles Muster” soll durch die WIOG
im Jahr 2022 eine Ausstellung zum Thema ,Muster in der Musik® erarbeitet und umgesetzt
werden. Fir die Ausstellungsgestaltung, Grafik sowie Drucksorten und Marketing soll ein
Kostenrahmen von € 15.000,- beschlossen werden.

Die Ausstellung soll im Rahmen der Stadterneuerung zur Férderung eingereicht werden.
Vorbehaltlich der Genehmigung durch die Stadterneuerung kénnen bis zu 50 % der
Kosten geférdert werden.

Dazu liegt eine Stellungnahme der Mitglieder des OVP-Klubs vor, die wie bereits
vorstehend angefiihrt dem Protokoll in Kopie als Beilage angeschlossen ist.

Der Gemeinderat beschlieBt mit 18 Stimmen (SPO-Klub, GRUNE) und 11 ablehnenden
Stimmen (Gegenstimmen OVP-Klub, Stimmenthaltung GR. Brunnthaler) die
Angelegenheiten Schloss Traismauer wie vorstehend angefihrt.
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Stellungnahme GR Sitzung am 29.09.2021 im Umlaufbeschluss

Zu TOP 3) Auftragsvergaben Kindergartenzu- und umbau
Enthaltung / Begriindung

Die OVP Traismauer enthilt sich, weil im Nachhinein die Beschliisse gefasst werden.

zu TOP 8) Beschluss Ankauf eines Elektroautos

Die OVP enthilt sich, da es keinerlei Vorbesprechungen gab und keine Bedeckung
vorgesehen ist.

Eine spontane Recherche bei einem anderen Hindler ergab, dass grundsatzlich das idente
Auto bereits mit einem Bruttopreis von 32.990 Euro (Listenpreis 42.600 Euro, 4.000 km)
angeboten wird. Noch nicht beriicksichtigt, dass eine Bundesférderung in Anspruch
genommen werden kann.

Der Ankauf sollte verschoben werden, weitere Angebote eingeholt und im nichsten Finanz-
Ausschuss beraten werden.

Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit sehen anders aus!

Nissan Leaf e+ Tekna 62 kWwh *ab £ 31.990.-* * Merken & Teilen

Nebelscheinwerfer, Navigationssystem. Sitzheizung, LED-Scheinwerfer, Regensenso,

ab € 25825,- £ 29.990,_

(1£ad § £ <]
4000 km 0372021 160 kw (218 PS)
Gebraucht Automatik
Elektro 0 g/km (kamb )1

wene Lifag-Fahrzeughandels GmbH % & % & % 2

o - . + Wettere Fahrzeuge anzeigen
Wolfgang Hab! - AT-4040 Linz



Zu TOP 11) Beschluss SanierungsmaBnahmen an Gemeindeobjekten
Enthaltung / Begriindung

Die OVP Traismauer enthilt sich, weil wiederum die Beschliisse im Nachhinein gefasst
werden.

Zu TOP 12) Beschluss von Zivilingenieurleistungen

Enthaltung / Begriindung

Die OVP hilt fest, dass Alle in den Unterpunkten angefiihrten Bauvorhaben fiir Traismauer
notwendig und wichtig. Nur die Vorgehensweise (mangelnde Angebotspriifung) ist nicht
nachvollziehbar.

Fur die Planungsleistung der Sanierung des alten Rathauses mit einer Auftragssumme von ca. 77.000
Euro brutto findet sich kein Hinweis, dass das Angebot gepriift wurde, bzw. gibt es auch keine
Bestdtigung, dass die Preisangemessenheit gegeben ist.

Nachdem es sich leider um einen Umlaufbeschluss handelt, und daher nicht separat lber die
einzelnen Leistungen (Unterpunkte) abgestimmt werden kann, enthilt sich die OVP zu allen
Unterpunkten von TOP 12,

Es ist unversténdlich, dass keine physische Sitzung abgehalten wird. Bei einer Prasenz-Sitzung konnte
noch diskutiert werden, um offene Fragen zu kliren.

zu TOP 18) Beratung und Beschluss betreffend Angelegenheiten im Schloss
Gegenstimme

Es ist anzumerken, dass die Unterpunkte dem Ressort Bildung und Kultur zuzuordnen wéren,
weil es kulturelle und archiologische Vorhaben betrifft.

Grundsatzlich befiirworten und freuen wir uns (iber Aktivitaten zur Belebung unserer
Stadtgemeinde und unserer Betriebe. Jedoch haben wir zu diesem Tagesordnungspunkt
grolRe Bedenken ob der Unklarheiten und mangeinden Informationen, die sich wie folgt
darstellen:

Zu Punkt 1. Bearbeitung und Kuratieren der archiologischen Neuzugénge fiir Ausstellungen im Jahr
2022

a) Eslagen dem Antrag keine weiteren Unterlagen bei.

Da noch offen ist, ob die Zusammenarbeit mit der Fa. ARDIG erfolgen wird, kann auch nicht
nachvollzogen werden, wer den Férderantrag stellt bzw. Férderungen erhalten soll.

Handelt es sich tatsdchlich nur um die Aufarbeitung der archaologischen Neuzugénge oder ist
auch Bestand aufzuarbeiten? Fiir die Aufarbeitung der Neuzugange wurden auf zwei Jahre je
30.000 Euro, das ist ein Drittel der aufzuwendenden Gesamtsumme, beantragt.



Dem Gemeinderat wurde in den letzten Jahren keinerlei Information gegeben, in welchem
Umfang der bis heuer angestellte Kustos, Mag. Klaus Nedelko, die archiologischen
Sammlungen aus dem ehemaligen Stadtmuseum archiviert hat.

Wurden fiir die Erarbeitung der Altbestinde Férdermittel beantragt bzw. erhalten, wenn ja,

um welche Summen handelt es sich?
In welcher Hohe wurde das Kuratieren geférdert?

Wir ersuchen den Kulturstadtrat bei der nachsten Ausschusssitzung obenstehende Fragen zu
beantworten und den Gemeinderat zu informieren.

Dem Antrag wurde kein Konzept beigelegt. Es ist anzunehmen, dass Leistungen zugekauft
werden missen.

Es sollen jahrlich 30.000 Euro seitens der Stadtgemeinde finanziert werden.

Was fehlt, ist eine Kostenaufstellung. Somit kann nicht nachvollzogen werden, welche
Leistungen wie finanziert werden sollen.

Auch bei Beschllssen von Kostenrahmen muss die Abrechnung offengelegt werden. Vom
Berichterstatter, StR Rudolf Hofmann, gab es bereits vermehrt Beschliisse, wo es keine
Nachvollziehbarkeit der Zahlungen gab. (Beschluss vom 17.2.2021 Kostenbeitrag von 30.000
Euro fiir Adaptierung und Einrichtung der Ausstellungsraumlichkeiten samt
Konzepterstellung)

Bis heute weiR niemand, ob es fiir das Projekt eine Férderung gibt und wie hoch und wofiir

die Ausgaben waren.

b) Wir begriRen das Vorhaben, im Rahmen der Anerkennung zum Weltkulturerbe Donaulimes
eine archdologische Ausstellung im Schloss Traismauer zu installieren. 15.000 Euro sollen fiir
die Gestaltung, Marketing und Drucksorten beschlossen werden. Auch hier gilt obiges, dass
trotz Kostenrahmen die Abrechnung dem Gemeinderat offen zu legen ist.

c) Lt. Information im Ausschuss von Stadtrat Hofmann soll das Krippenspiel in den zweiten
Stock libersiedeln und erlebbar gemacht werden. Dazu sind die Sicherheitsanlagen ja bereits
installiert. Wozu werden dann 5000 Euro beschlossen?

Zu Punkt 2. Wiener Internationale Operettengesellschaft (WIOG)

a) 7000 Euro sollen fur eine multifunktionale Nutzung beschlossen werden. Es fehlt das Konzept fiir
die multifunktionale Nutzung!

b) Weiterentwicklung Ausstellung ,Alles Muster”....

Die Wiener Operettengesellschaft (WIOG) hat laut Rechnungsabschluss 2020 einen Mietriickstand
von ca. 10.000 £€.

Nun sollen 15.000 Euro fiir die Ausstellungsgestaltung ,,Muster in der Musik”, Grafik und Drucksorten
eingebracht werden.

Welchen finanziellen Beitrag tragt die WIOG bei bzw. wurden die ausstehenden Mieten bereits
bezahlt?

Weiters stellt sich die Frage, ob die Besucher, die jetzt mittels Chip die Ausstellung besichtigten,
zukiinftig durch das Operettenarchiv gehen, wo zahlreiche kostbare Exponate ungesichert ausgestellt
sind. Bis jetzt waren diese Raumlichkeiten versperrt. Diebstahlsicherheit??



Hier wird auch nicht erwédhnt, ob die 15.000 der Anteil der Gemeinde ist, oder das Projekt
mit noch nicht zugesicherter Férderung durch die Stadterneuerung doch insgesamt 30.000
Euro betrégt? Zu viele offene Fragen und keine Kostenauflistung fiir eine Zustimmung.

Unserer Meinung sollte es bereits Erfahrungswerte und Zahlen von der aktuell
stattfindenden Ausstellung geben, wie z.B. Ausgaben fiir Marketing usw.

Fir die bisherigen und geplanten Projekte werden nun von der Stadtgemeinde fast 200.000
Euro aufgewendet. Macht DAS wirklich Sinn? Wie viele zahlende und nichtzahlende
Besucher gab es bei der letzten Ausstellung? Bei der aktuellen Ausstellung wurden jede
Menge Freikarten per Post versandt.

Wir fordern den Vorsitzenden auf, seine vielen Konzepte nachvollziehbar und transparent zu
gestalten, da es sich um keine geringe Summe handelt und es wichtig und notwendig ist, die
Finanzgebarung der Gemeinde ordentlich zu fiihren.
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0. VORBEMERKUNGEN

Die Unterlagen zur Ab4nderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Traismauer sind in der Zeit
vom 22.07.2021 bis 03.09.2021 im Bauamt wahrend der Amtsstunden offentlich unter der Planzahl
2396/BP.A.1. und /BP.A.2. aufgelegt gewesen.

Wihrend dieser Auflagefrist sind insgesamt acht Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben
worden. Die Auflage erfolgte so, dass die in Balde geplante &ffentliche Auflage der Anderungen des
Flachenwidmungsplanes ebenfalls schon dargestellt wurden. Diese wurden der guten Ordnung halber
mit den Nummern 1-8 signiert. Die Nummern 9-15 wurden nicht vergeben (da diese fiir die erwahnte
geplante Anderung des Flachenw1dmungsp1anes vorbehalten wurden, die allerdings keine Auswirkung
auf den Bebauungsplan hat, wie z.B. Anderungen im Griinlandbereich). Die Nummern 16-21 betrafen
dann nur mehr exklusiv Punkte der Bebauungsplaninderung, ebenso wie die Anderungspunkte a, die
geringfligige, in der Flachenwidmung nicht mehr erkennbare Katasterkorrekturen betrafen (mit einer
Ausnahme).

Stellungnahmen, die sich auf die im Bebauungsplan kenntlichgemachten Anderungen des
Flichenwidmungsplanes bezogen haben, werden in Evidenz gehalten und bei der
Beschlussfassung der korrespondierenden Z&nderung des Flichenwidmungsplanes behandelt,
auch wenn diese dann bereits vor der offentlichen Auflagefrist eingelangt sind.

Unter Punkt 1 wird auf die Stellungnahmen eingegangen.
Unter Punkt 2 werden Empfehlungen zur Beschlussfassung abgegeben.
1. DIE STELLUNGNAHMEN IM EINZELNEN

Zu Anderungspunkt 16 — miindliche Stellungnahme des Grundeigentiimers
Folgende Darstellung zeigt die Auflage des Anderungspunktes 16:

1021/1

Abblldung 1: Anderungspunkt 16 - Plandarstellung der Auflage

Es wurde urgiert, dass die beiden Grundstiicke .75 und 1024/1 mit der ortsiiblichen gesonderten
Festlegung der 7m hochstzuldssige Gebdudehshe (im Plan als 7* bezeichnet) festgelegt werden.

Da wie erwihnt eine derartige Festlegung als ortsiiblich in den v.a. von lockerer Wohnbebauung des
Stadtgebietes Traismauers zu bezeichnen ist, soll diese Stellungnahme beriicksichtigt werden.

Zu Anderungspunkt a — Information des Bauamtes
Nahe der Wachauerstraf3e in Wagram kam u.a. folgender Punkt zur 6ffentlichen Auflage:
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Abbildung 2: Auflage eines Teiles des Anderungspunktes a

Hier hat sich der Teilungsplan gegeniiber der Auflage geringfiigig gedndert. Die Eintragung des
offentlichen Gutes ist allerdings doch etwas anders, sodass erst bei der Beschlussfassung des
Flachenwidmungsplanes diese Ubernahme auch in der Bebauungsplanung beschlossen werden soll.
Diese Information soll zur Kenntnis genommen werden.

Amt der NO-LReg. Gruppe Strafie

Die entsprechende Abteilung gibt bekannt, dass keine StraBenplanungen in der Gemeinde bestehen
und die Kontaktaufnahme durch den Ortsplaner nicht notwendig ist. Diese Stellungnahme soll zur
Kenntnis genommen werden.

Renate Groiss

Die Stellungnehmenden ersucht um die Berlicksichtigung einer 1.400m2 grofien Parzelle. Dazu ist zu
sagen, dass dies den Flichenwidmungsplan betrifft, da die Darstellung der kiinftigen Widmung nur
eine Kenntlichmachung ist und nicht Gegenstand des Verfahrens der Abénderung des
Teilbebauungsplanes. Allerdings soll diese Stellungnahme in Evidenz gehalten werden, sodass eine
Befassung bei der Abénderung des Flachenwidmungsplanes stattfinden kann.

Veronika Haas

Zu den Anderungspunkten 1, 3, 4, 5, 8 wird dann Stellung bezogen, wenn diese Anderungspunkte zur
Abstimmung gelangen sollen. Dies ist deshalb aktuell noch nicht moglich, weil der
Flachenwidmungsplan noch nicht aufliegt.

Zu Anderungspunkt 16 wird moniert, dass die planliche Darstellung nicht dem aktuellen Teilungsplan
entspricht (wg. der KG-Grenzendnderung). Lt. Auskunft des Bauamtes ist diese Anderung des
Beschlusses allerdings noch nicht in Rechtskraft. Die Eintragung erfolgt dann, wenn es soweit ist.

Zu Anderungspunkt a hilt Frau StR Haas zutreffend fest, dass die Anderung des
Flachenwidmungsplanes noch nicht lduft. Im Sinne einer Ersparnis von Zeit und Ressourcen wurden
allerdings in der Anderung des Bebauungsplanes die Punkte des Flachenwidmungsplanes sofort
dargestellt, da andernfalls relativ zeitnahe (nach Rechtskraft der Flichenwidmung) einmal mehr auch
der Bebauungsplan ausgefertigt und in das stadtische GIS-System eingearbeitet werde hitte miissen.
Die Anderungspunkte sind bis auf die Ausnahme in Wagram allerdings so geringfiigig, dass diese im
Flachenwidmungsplan (in der rechtsverbindlichen Blattdarstellung) perzeptiv nicht mehr erfassbar
sind.

Zu KG Gemeinlebarn .67 etc.



Die Breite von 6m entspricht dem im Raumordnungsgesetz 2014 vorgeschriebenen MindestmaB einer
Straflenbreite fiir WohnsiedlungsstraBen, die im §32 wie nachfolgend erwihnt definiert ist:

Das sind dffentliche Verkehrsfldichen von gegenwdrtig und absehbar geringer Verkehrsbedeutung fiir
den gemischten Fahrzeug- und Fufigeherverkehr, sie dienen ausschlieflich dem Verkehr, dessen
Quellen und Ziele innerhalb dieser Strafien liegen; auf ihnen soll der Verkehr beruhigt werden.

Aufgrund der geringen Grundstiicksanzahl, die weiter nérdlich liegt, ist hier dem Charakter nach von
einer Wohnsiedlungsstraf3e zu sprechen.

Zu den Ausfilhrungen Tullner Strae in Gemeinlebarn ist zu erwihnen, dass diese Punkte nicht
Gegenstand der 6ffentlichen Auflage waren.

Zur Anderung der Verordnung ist festzuhalten, dass Hinweisschilder selbstverstindlich nicht als
Werbeschilder zu verstehen sind. Diese sind aulerdem in der Strafenverkehrsordnung geregelt. Da
diese eine Bundesmaterie ist und die Bebauungsplanung kommunal, gilt ohnehin die Rechtsordnung
der tibergeordneten Gebietskdrperschaft. Dasselbe gilt fiir den Vorschlag, der in der Stellungnahme
unterbreitet wird, weil sich derartige Anlagen wohl v.a. im Bereich des 6ffentlichen Gutes befinden.

Leopoldine, Barbara und Petra Honigsberger

Diese Stellungnahme befasst sich mit der Abinderung des Umkehrplatzes in Waldletzberg
(Anderungspunkt 22). Diese Anderung stellt auch aufgrund der groBen Anderung der Verkehrsfliche
eine Anderung der Flichenwidmung dar. Somit soll dieser Punkt vorerst noch nicht beschlossen
werden. Eine Befassung mit der Stellungnahme findet erst bei Beschlussfassung der Flichenwidmung
statt.

Veronika Jarc

Diese Stellungnahme befasst sich mit Anderungspunkt 8, der noch nicht beschlossen werden soll (wg.
Anderung des Flichenwidmungsplanes). Eine Beantwortung findet somit sinnvollerweise erst dann
statt, wenn auch der Flachenwidmungsplan abgeindert werden soll.

OBB-Immobilien

Diese Stellungnahme befasst sich mit Anderungspunkt 8, der noch nicht beschlossen werden soll (wg.
Anderung des Flachenwidmungsplanes). Eine Beantwortung findet somit sinnvollerweise erst dann
statt, wenn auch der Flachenwidmungsplan abgesndert werden soll.

1. EMPFEHLUNG BESCHLUSSFASSUNG

Zu den Andert.l.ngspunkten 1-8
Da diese die Anderung des Flachenwidmungsplanes erfordern, sollen diese noch nicht beschlossen
werden.

Zu Anderungspunkte 9-15

Unter diesen Nummern laufen ausschlieBlich die Anderungspunkte der Flichenwidmung. Damit die
jeweiligen Anderungspunkte von Bebauungs- und Flichenwidmungsplan immer korrespondieren,
wurden in der Bebauungsplandnderung hier keine Anderungspunkte vergeben.

Zu Anderungspunkt 16 )
Aufgrund der erwdhnten Stellungnahme wird empfohlen, den Anderungspunkt 16 wie nachfolgend zu
beschliefen:

Es wird empfohlen, den Anderungspunkt 16 gemifi der nachfolgenden Darstellung zu
beschlieflen:




Zu Anderungspunkte 17-21

Es wird empfohlen, die Anderungspunkt 17, 18, 19, 20, 21 wie in der dffentlichen Auflage zu
beschlieflen.

Zu Anderungspunkt 22 )
Dieser Anderungspunkt soll erst gemeinsam mit der korrespondierenden Anderung des
Flichenwidmungsplanes beschlossen werden.

Zu Anderungspunkta
AuBer dem Teil des Anderungspunktes in Wagram sollen alle Teile dieses Punktes beschlossen
werden.

Es wird empfohlen, die nachfolgenden Teile des Anderungspunktes a wie in der tffentlichen Auflage
(und somit wie nachfolgend dargestellt) zu beschliefen:




Oben: Gemeinlebarn, Wagram
Mitte: Obere Romaugasse, Wagram
Unten: Gemeinlebarn

Ich hoffe, IThnen mit meinen Ausfithrungen gedient zu haben
und verbleibe
mit freundlichen Griilen

DI Herfrid Schedlmayer
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ABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

DER STADTGEMEINDE TRAISMAUER 2

1 KG. Wagram an der Traisen

Grdst. 52,65, 66, 2445/2 (Planblatt 12/1)

Kenntlichmachung der Anderung
des Flaichenwidmungsplanes
Festlegung einer vorderen Baufluchtlinie

Anderung und Festlegung der Straenfluchtlinien

Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstiicke liegen im Bereich des nérdlichen Ortsausgangs Wagrams am Gartenweg. Das
Umfeld ist von lockerer Bebauung geprigt.

Planung und Anderungsanlass

Der Gartenweg soll aufgeweitet werden, weshalb die Abbildung 1: Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
Flachenwidmung sowie die Bebauungsplanung angepasst —AP.1
wird. Die vordere Baufluchtlinie wird weiterhin 2m zur 1\Uk
Straenfluchtlinie betragen. Das AusmaR des zu
verbreitenden Gartenweges bel4uft sich auf zwischen 5,0m
und 6,5m, was eine deutliche Verbesserung der Qualitit der
Straensicherheit mit sich bringt. Es wird im
Kreuzunsgsereich die StraBenfluchtlinie ebenfalls auf das
AusmaB von 2,0m gesetzt. Die Anderung wird zur Hebung
der Verkehrssicherheit durchgefiihrt.

2 KG. Stollhofen

Grdst. 2045, 2051, 2052/2, 2052/3 (Planblatt 22/2)

Reduzierung einer vorderen Baufluchtlinie

Anderung der Strafenfluchtlinien

Ortliche Situation

Die Grundstiicke liegen im Betriebsgebiet nérdlich Traismauers zwischen dem Siedlungsgebiet und der ehem.
geplanten Trasse am Eisteichweg. Stdlich verlduft der Miihlbach.
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Planung und Anderungsanlass

Der Eisteichweg erschlieft ein sehr kleines Betriebsgebiet.  Abbildung 2: Ausschnitt Anderung Bebauungsplan
Deshalb wird die StraRenbreite auf 10m (statt 11,5m) -Ap2

reduziert und im Gegenzug im Kreuzungsbereich eine
Abschragung der Verkehrsflache zum besseren
Verkehrsfluss abgetrennt. Die Baufluchtlinie wird ebenfalls
entsprechend der Anderung der StraRenfluchtlinie
angepasst und bleibt in absoluten Zahlen bei 4m.

Eine wsentliche Anderung der relevanten Grundlagen
infolge strukturteller Gegebenheiten ist anzufiihren: da die
Umfahrung nicht errichtet werden wird, wird diese
Betriebsgebiet nicht an einer Hauptverkehrsachse liegen.
Somit wird kein gréRerer Bedarf an
Betriebsgebietsgrundstiicken in dieser Zone entstehen.
Das Verkehrsaufkommen wird somit im (iberschaubaren
Rahmen bleiben.

3 KG. Traismauer

Grdst. 1014/1, 1014/2. 1015/1, 1015/4, 1041, 1042/1 (Planblatt 22/3)

Anderung der StraRenfluchtlinien

Verlegung des Gehweges

Anderung der Bebauungsdichte von 50% auf 60% bzw. auf 70%

Anderung der Bebauungsweise von gekuppelt bzw. offen, gekuppelt auf geschlossen

Anpassung der Baufluchtlinien

Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstiicke liegen in der Mitterndorfer StraBe bzw. dahinter (nérdlich). Der Bereich ist der
geschlossenen Bebauung im stadtkernnahen Umfeld zuzuschreiben. Die Siedlungsstruktur ist agrarisch gepragt,
wenngleich die landwirtschaftlichen Betriebe nicht mehr mehrheitlich vorhanden sind. An der erwdhnten StraRe
ist jedenfalls noch das Agrargebiet ausgewiesen.

Planung und Anderungsanlass

Die Verlegung des FuRweges, der bisher zwischen den Grnudstiicken 1014/2 und 1015/1 lag, wird deshalb
durchgeefiihrt, weil dadurch eine erleichterte Errichtung dieses Weges erfolgen kann. Wie das nachfolgende Bild
zeigt, kann nun vor dem weien Haus links im Bild (Gst. 1014/2) der FuRweg komfortabel eingezogen werden:
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Abbildung 3: Ansicht an der Mitterndorfer StraBe (Quelle: Google Street View)

Auf 1042/1 wird dadurch allerdings auch die Herstellung eines StraRenansatzes notwendig, um den FuB- und
Radweg optimal mit den nérdlichen Berreichen zu verbinden und das relativ groRe Grundstiick 1042/1
entsprechend zu erschliefen.

Aufgrund der Léschung des FuBweges wird die geschlossene Bebauung statt der offenen bzw. gekuppelten
festgelegt. Auch die bisher bestehenden Baufluchtlinien werden entfernt, da ja eine SchlieBung der ehemaligen
~Licke” des geplanten FuBweges anzustreben ist. Die geschlossenheit der Bebauung ist im Ortsbild der
Mitterndorfer StraRe als tGiblich und dem Ortsbild entsprechend zu bezeichnen. Wie eingangs erwihnt stellt
weist die Bebauung dieser StraRe wenn auch nicht im Stadtkern situiert einen Alteren, als agrarisch geprégte
Vorortcharakter auf, in welchem sich geschlossene und offene Bebauung abwechseln. Zur besseren Nutzbarkeit
der Grundstticke wird allerdings nicht nur die geschlossene Bebauung eingefiihrt, sondern auch die bauliche
Dichte moderat um 10% auf 60 bzw. 70% erhéht. Die bestehende StraRenfluchtlinie am Ende der ndrdlichen
Sackgasse wird entfernt.

Die MalRnahme antizipiert wesentliche Anderungen der Planungsgrundlage in Folge struktureller Entwicklungen:
So wird die Verdichtung angestrebt bzw. der Verdichtung und der Innenentwicklung im Raumordnungsgesetz
der Vorrang eingerdumt. Dies kann nur geschehen, wenn auch im vorértlichen Bereich die Bebauungsplanung
entsprechend angepasst wird. Die Anderung des Flichenwidmungsplanes, die parallel zum Verfahren aufgelegt
werden soll, ist ein weiterer Anlass zur Abdnderung. Aufgrund der neuen ErschlieBungsgebenheiten (v.a. der
neue FuB- und Radweg) andern sich die Rahmenbedingungen im Bebauungsplan wie oben beschrieben.

4 KG. Stollhofen

Grdst. .164, 1923/11, 1923/12, 1923/13, 1925/1, 1925/2, 1936/4, 1937/1, 1937/2 (Planblatt 30/2, 31/2)

Anderung der StraRenfluchtlinien

Anpassung der Baufluchtlinien
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Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstticke liegen siidlich der Wiener StraRe, die die &stliche Ausfahrt aus dem
Hauptsiedlungsbereich Traismauer/Stollhofen darstellt und eine LandesstraRe ist. Der Umgebungsbereich ist von
Wohnbebauung unterschiedlicher Dichte gepragt. Die offene Bebauung ist als (tberwiegend zu beschrieben.

Planung und Anderungsanlass

Die Anderung stellt die Anpassung der StraRenfluchtlinie an den Naturstand dar. Das AusmaR der StraRenbreite
der Wiener Strale wird kiinftig 11,5m betragen, was die fiir eine LandesstraRe (ibliche Breite drastellt. Durch die
Anderung wird die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt, weil schon jetzt die Vorgartentiefe sehr groR ist und
diese nicht zwnagslaufig fiir den StraRenbau verwendet werden muss:

Abbildung 4: Siidseite der Wiener StraBe im gegenstiindlichen Bereich (Quelle: Google Street View)

Entsprechend der Anpassung der StraBenfluchtlinie wird auch die Baufluchtlinie nachgezogen bzw. in jenem Teil,
in dem die StraRenbreite reduziert wird, bleibt diese annihernd in ihrer Lage bestehen.

5 KG. Oberndorf am Gebirge

Grdst. 187/3, 187/4 (Planblatt 37/4)

Anderung der StraRenfluchtlinien

Anpassung der Baufluchtlinien

Ortliche Situation

Die erwahnten Grundstlicke liegen an der Oberndorfer StraRe Richtung Stidwesten zwischen der DammstraRe
und dem Roten-Turl-Weg. Die Grundstiicke sind bebaut. Der Umgebungsbereich stellt eine unbebaute,
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allerdings als Bauland gewidmete Fiiche zwischen zwei Siedlungsteilen dar. Siddstlich wird der Raum von einer
Geldndestufe, die bewaldet ist, geprigt.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, die StraRenfluchtlinie an die Katastergrenze zu verschieben, da an der Oberndorfer StraRe der
Bedarf einer derart starken Abtretung nicht gegeben ist. Aus Sicht der Verkehrssicherheit kann mit dem Bestand
das auslangen gefunden werden. Entsprechend dieser planerischen Uberlegung wird auch die Baufluchtlinie
nachgezogen. In absoluten Zahlen bleibt diese allerdings weiterhin bei 4m. Die StraRenfluchtlinie entspricht
dann der Lage auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick. Somit ist hier gleiches Recht fiir ein vergleichbares
Grundstiick gewahrt. Aufgrund des Geldndes wire eine Abtretung mit groReren Gelandeverinderungen
verbunden, die am Grundstiick wohl zu einer statischen Beeintrichtigung des bestehenden Objektes fiihrten
kénnte.

Abbildung 5: Béschungsbereich, der vor Abinderung noch innerhalb der Verkehrsfliiche liegt

6 KG. Gemeinlebarn

Grdst. 1968/1 {Planblatt 33/3)

Kenntlichmachung der geplanten Anderung der Flichenwidmung
Festlegung der vorderen Baufluchtlinie von 3m

Festlegung der Bebauungsbestimmungen von 35% Dichte, offen oder gekuppelte Bebauungsweise und
Bauklassen |, 11

Ortliche Situation

Das erwédhnte Grundstiick liegt am stidwestlichen Ortsrand Gemeinlebarns an einem Umkehrplatz einer
Sackgasse. Das Umfeld ist v.a. von Einfamilienh&usern und der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Feldern

gepragt.
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Planung und Anderungsanlass

Aufgrund der geplanten Anderung des Fiichenwidmungsplanes wird in der Bebauungsplanung einerseits der
geplanten Flachenwidmungsplan kenntlich gemacht. AuRerdem werden jene Bebauungsbestimmungen
definiert, die schon im Umfeld vorhanden sind. 3m vordere Baufluchtlinie werden ebenfalls aufgrund der
Ortslblichkeit festgelegt. Die hintere Baufluchtlinie, die im Umfeld vorhanden ist, wird am geplanten Grundstiick
nicht weiterverfolgt. Diese dient der besseren Nutzung des Grundstiickes (z.B. durch Gartenh&user) im hinteren
Bauwich.

7 KG. Gemeinlebarn

Grdst. 480, 482/1, 482/2, 482/3, 483/1, 483/2, 483/3, 1715, 1716,1717, 1718, 1719/1, 1719/3, 1720
(Planblatt 34/3 und 34/4)

Kenntlichmachung der geplanten Anderung der Flichenwidmung

Festlegung der Bebauungsbestimmungen von 40% Dichte, offen oder gekuppelte Bebauungsweise und
Bauklassen |, Il

Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstlicke liegen im bisher noch unbebauten Industriegebiet stiddstlich der Ortschaft
Gemeinlebarn. Die Fldchen sind bisher landwirtschaftlich genutzt, liegen zwischen zwei Landschaftsteichen und
weisen groftenteils die Widmung des Industriegebietes auf.

Planung und Anderungsanlass

Im Industriegebiet bedarf es It. NO Bauordnung 2014 keiner Festlegung von Bebauungsbestimmungen a.v. nicht
der Héhe. Somit waren dort bisher auch keine verordnet. Da es geplant ist, die Widmung des Industriegebietes
zugunsten des Betriebsgebietes zu verdndern, bedarf es der Festlegung von Bebauungsbestimmungen. Diese
orientieren sich in diesem Fall an jenen, die bereits im stidlich danan anschlieRenden Betriebsgebiet verordnet
wurden. Es findet somit eine Harmonisierung der Bestimmungen statt.

8 KG. Gemeinlebarn

Grdst. .69, .98, .100/1, 396/3, 397/1, 432/2, 432/3, 433/1, 433/2, 434/2, 434/3, 435/2, 435/4, 436/2, 436/7,
1564/2, 1571, 1574 (Planblatt 33/4)

Kenntlichmachung der geplanten Anderung der Fldchenwidmung
Kenntlichmachung der geplanten Anderung des Bahngrundstiickes
Anpassung der Baufluchtlinie

Streichung des FuRweges
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Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstiicke liegen allesamt in Gemeinlebarn im Umfeld der Bahnlinie zwischen der
AhrenbergstraRe und der ReidlingerstraRe. Das Umfeld ist von einer lockeren Einfamilienhausbebauung gepragt,
welche durch die Bahn und die BahnstraRe, die von lokaler Bedeutung ist, in der Mitte geteilt wird.

Planung und Anderungsanlass

Im Zuge der Neueinmessung der Bahnlinie sowie den weiteren Nebenflichen sowie der Strafen wird diese
Anderung durchgefiihrt. Das nachstehende Bild zeigt das Areal:

A

Abbildung 6: Ansicht des Bahnhofes Gemeinlebarn von der Ahrenberger StraRe aus (Quelle: Google Street View)

In jenen Bereichen, wo die Stralenfluchtlinie abgedndert wird und wo Baufluchtlinien dahinter liegen, wird eine
entsprechende Anpassung durchgefiihrt, sodass die relative Tiefe gleich bleibt. Ein FuRweg wird in die
Bahnfldche integriert, somit scheint diese nicht mehr separat am Bebauungsplan auf. Im Bahnhofsareal werden
ebenfalls kleinere Adaptierungen vorgenommen.

Unter den Nummern 9 bis 15 werden keine Anderungen des Bebauungsplanes darstellt. Diese Nummern sind
ausschlieBlich Anderungen des Flichenwidmungsplanes. Um die Kohdrenz von Nummerierung der Anderung des
Fléchenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes beizubehalten werden diese Nummern nicht in der Anderung des
Bebauungsplanes vergeben, da andernfalls dic Nummerierung von unterschiedlichen Anderungspunkten
gleichlautend ist. Die Anderungspunkte 16 bis 22 stellen Anderungspunkte dar, in denen v.a. die
Bebauungsplandnderung im Fokus steht (und die Flichenwidmungsplanung den geringeren Teil ausmacht).
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16 KG. Traismauer, Stollhofen

Grdst. .75, 1024/1, 1025/3, 1434 (Traismauer) (Planblatt 22/4)
Grdst. 124/1, 127, 1960/2, 1960/9 (Stollhofen)

Anpassung der Trennlinie zweier Bebauungsbestimmungen

Ortliche Situation

Der Anderungspunkt liegt in der Mitterndorfer StraRe ca. 250m weiter stadtauswirts als der schon beschriebene
Anderungspunkt 3. Die Bebauungsstruktur ist als sehr dhnlich zu beschrieben, wenngleich die Gebdudehthe in
diesem Bereich etwas geringer und die geschlossene Bebauung nur mehr rudimentér vorhanden ist.

Planung und Anderungsanlass

Aktuell weisen die Grundstiicke .75 und 1024/1 in ihrem nordlichsten Bereich in einem schmalen Korridor von
lediglich ca 5m eine offene bzw. gekuppelte Bebauung und 7m héchstzuldssige Gebdudehdhe auf. Dies soll
vereinheitlicht werden, sodass die Bebauungsbestimmungen gelten, die schon jetzt auf groBen Teilen der
Grundstiicke verordnet sind. Dadurch verbessert sich die Lesbarkeit des Planes, auBerdem kommt es zu keinen
Konflikten mit der dahinterliegenden Parzelle, weil es sich um keine seitliche Grundstiicksgrenze handelt.

Die festgelegte Bauklasse | wird auf 7m erhdht, allerdings sind die 7m gedeckelt: So diirfen liber diesen 7m keine
Aufenthaltsrdume eingebaut werden. Diese Regelung ist typisch fiir die Stadtgemeinde, die in vergleichbaren
Fallen immer wieder diese Regelung angewendet hat. Einerseits wird dadurch das Bauen von Gebduden eines
ebenerdigen GeschoRes erleichtert (weil z.B. in Flachbauweise heute vielfach die Gebdude mit einem
ObergeschoR bereits héher als 5m sind und somit nicht mehr die Bauklasse | zutriffft). Es wird somit eine
modere Bauweise zugelassen, ohne dass die Dichte iiber Geblhr erhtht werden wird. Es gelten weiterhin 35%
bauliche Dichte. Diese wird auch auf die nérdlichen Bereiche (Gst. 1025/3, 1434, 124/1 und 127) ausgedehnt.
Die MaRnahme ist besonders neuen rechtlichen Rahmenbedingungen geschuldet: So soll der Innenverdichtung
der Vorrang gegenliber der Auenentwicklung It. novelliertem NO Raumordnungsgesetz gegeben werden. Da
diese MaRnahme dazu dient, dass innerhalb der Siedlungsstruktur liegende Grundstiicke des Baulandes unter
der MaRgabe der Beachtung der drtlichen, grundsétzlich eher locker bebauten Gegebenheiten starker bebaut
werden kénnen, wird geringfiigig die hdchstzuldssige Dichte angepasst. Somit stellt diese MaRnahme einen
kleinen Beitrag zur Umsetzung raumordnungsfachlicher Ziele im moderaten, nicht Gberfordernden AusmaR dar.

17 KG. Gemeinlebarn

Grdst. 213/6 (Planblatt 33/2)

Vereinheitlichung der Baufluchtlinie auf 4m

Ortliche Situation

Das erwihnte Grundstliick liegt an der Ortsausfahrt Gemeinlebarns Richtung Traismauer an der B43.

Planung und Anderungsanlass

Zur besseren Nutzung des Grundstiickes soll die Baufluchtlinie einheitlich auf 4m gelegt werden. Der Bisherige
Riicksprung, der sich v.a. an der Baufluchtlinie des Nachbargrundstiickes 201/5 orientiert hat, soll nicht mehr
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weiter bestehen. Durch diese Anderung kommt die bestehende Garage auRerhalb des vorderen Bauwichs zum
liegen. Aufgrund der bestehenden Baufluchtlinie sind Aussichtsweiten gegeben. Das nachfolgende Bild zeigt
diesen Umstand:

Abbildung 7: Grundstiick 216/3 mit Bebauung eines Einfamilienhauses

Im Rahmen des Bauverfahrens hat der StraRenerhalter Parteienstellung und kann somit allfallige Gefahren fur
die Flussigkeit oder die Sicherheit des Verkehrs hintanhalten.

18 KG. Gemeinlebarn

Grdst. 557/2 (Planblatt 33/2)

Reduzierung der vorderen Baufluchtlinie

Ortliche Situation

Das erwdhnte Grundsttick liegt am nordéstlichen Siedlungsrand der Ortschaft Gemeinlebarn. Der
Umgebungsbereich ist vom Ubergang der Siedlung in die landwirtschaftliche Flur geprigt. Unmittelbar
norddstlich liegt das Areal der ehemals geplanten Umfahrung. Diese wird allerdings nicht mehr umgesetzt.

Planung und Anderungsanlass

Das erwdhnte Grundstlick wird vom Westen {LobfeldstraRe) erschlossen. Der bereich, in welchem die
Baufluchtlinie angepasst werden soll, liegt an einem Feldweg, der auch in Zukunft nicht ausgebaut werden wird,
da die Umfahrungsplanung verworfen wurde. Der Verkehr wird somit hier nicht ansteigen, weshalb die
Einhaltung eines relativ groRen Korridors durch die Baufluchtlinie nicht mehr notwendig erscheint. AuBerdem
wird die Baufluchtlinie an den Baubestand angepasst.

Insgesamt ist eine wesentliche Anderung planungsrelevanter Grundlagen zu erwihnen.
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19 KG. Waldletzberg

Grdst. 714/22, 714/23, 718/1, 895/4
Reduzierung der vorderen Baufluchtlinie
Streichung der seitlichen Baufluchtlinie

Anpassung der StraBenfluchtlinie

Ortliche Situation

(Planblatt 37/2)

Die erwdhnten Grundstlicke liegen in der Mihlbachgasse bzw. der Oberndorfer StraRe, die ihrerseits die
Ausfahrtsachse vom Stadtkern Richtung Herzogenburg darstellt. Das Umfeld des Areals ist von einer lockeren

Bebauung gepragt.

Planung und Anderungsanlass

Zur besseren Nutzung der Grundstiicksflichen wird
die Baufluchtlinie von bisher 7m auf 4m reduziert.
Dies geschieht deshalb, weil es zu einer
Verienheitlichung in diesem Bereich kommen soll: So
weisen die Grundstiicke im Umfeld ebenfalls eine
entsprechende Vorgartentiefe auf.

Die seitliche Baufluchtlinie Richtung Stiden am
Grundstlick 895/4 erscheint deshalb nicht
zweckmaBig, weil im direkten Anschluss kein Bauland
oder andere Nutzungen bestehen, flir die eine
Freihaltung ihres Umfeldes von besonderer
Wichtigkeit wére.

Abbildung 8: Anderungspunkt 19

Die StraRenfluchtlinie wird gem. der neuen Einmessung angepasst.

20 KG. Waldletzberg

Grdst. 819/2, 819/3

Erhdhung der hochstzulédssigen Bebauungsdichte

Erhéhung der Bauklasse

(Planblatt 29/3)
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Ortliche Situation

Das erwdhnte Grundstiick liegt an der Gemeindegrenze zu NuRsdorf an der L133 kurz vor der Abfahrt der
SchnellstraRe S33. Das Umfeld ist von betrieblicher Nutzung geprégt. In der Stadtgemeinde Traismauer weist
dieses Areal allerdings die einzige Betriebsgebietsfliche im gegenstindlichen Bereich der sgnt. Frauleinmiihle.

Planung und Anderungsanlass

in der Flachenwidmung der Gemeinde wirkt dieser Standort als Abbildung 9: Anderungspunkt 20
alleinstehender Solitar, allerdings handelt es sich dabei um einen Teil
der Betriebsgebietsaggomeration. Die aktuelle Bebauungsplanung
sieht eine sehr geringe Nutzbarkeit vor (25% Bebauungsdichte und
Bauklasse 1). Nachdem sich das NO Raumordnugnesetz 2014 im
Oktober 2020 starker gedndert hat und nunmehr das Primat der
Innenentwicklung und der Nachverdichtung gilt, braucht es auch im
betrieblichen Bereich entsprechende Festlegungen. Somit wird die
héchstzuldssige Bebauungsdichte auf 40% erh&ht. Damit auch in die
Hoéhe gebaut werden kann, wird die Bauklasse il ebenfalls verordnet.
Andernfalls wiirde dieses Betriebsgebiet fir heutige Aspekte kaum
nutzbar sein. Bis vor einigen wenigen Jahren stand hier ein Geb&ude,
welches im Kataster noch erkennbar ist. Dieses wurde beseitigt. Somit
kann diese Anderung auch unter dem Aspekt der sinnvollen Nachnutzung der nicht vermehrbaren Ressource
Boden verstanden werden.

Gfrei

Ay

21 KG. Wagram an der Traisen

Grdst. .88, 384/2, 2446/2, 2517 (Planblatt 12/1)

Streichung der hinteren Baufluchtlinie

Streichung der hochstzulassigen Bebauungsdichte

Ortliche Situation

Die Fldchen liegen im nordéstlichen Bereich der Ortschaft Wagram im Ubergang zur landwirtschaftlichen Flur.
Das Umfeld ist einerseits von Wohnhausern geringer Dichte, andererseits von landwirtschaftlicher Nutzung

gepragt.
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Planung und Anderungsanlass

Wie unter Anderungspunkt 20 beschrieben gilt seit kurzem im NO Abbildung 10: Anderungspunkt 21
Raumordnungesetz 2014 das Primat der Innenentwicklung und 7‘*""* T N e

Nachverdichtung gegentiber der AuBenentwicklung bei der
Siedlungsentwicklung. Dies geschieht u.a. durch die Schaffung
hoherer baulicher Moglichkeiten auf den jeweiligen Bauplatzen.
Hier werden gleich zwei MaBnahmen dazu angewendet: Die
Streichung der hinteren Baufluchtlinie sowie die Streichung der
hochstzuldssigen Bebauungsdichte. Die Mafnahmen sind somit der
neuen Gesetzgebung geschuldet und stellen die Umsetzung
allgemeiner Zielsetzungen der Raumordnung in NO auf
kommunaler Ebene dar.

22 KG. Waldletzberg

Grdst. .11, .12/1, .12/2, .13, 33, 34, 35, 36, 872/4 (Planblatt 38/1)

Anpassung der StraBenfluchtlinie an den Naturstand
Streichung einer hinteren Baufluchtlinie

Reduzierung der Seitlichen Baufluchtlinie

Ortliche Situation

Die erwahnten Grundstticke liegen in der Ortschaft Waldletzberg im stidlichen Bereich. Im Osten befindet sich
die Grenze zum Griinland und den Weingartenfluren, wahrend im Westen z.T. Ortskernartige Strukturen eines
typischen Weinbaudorfes (hofartige Bebauungsstruktur) vorherrschen.

Planung und Anderungsanlass

Einerseits wird der Umkehrplatz, der Richtung Westen geplant ist, Abbildung 11: Anderungspunkt 22
gestrichen. Dies geschieht deshalb, weil ein Umkehrplatz Richtung
Osten in groBerer Dimension bereits besteht. Die Flachenwidmung
soll im kommenden Verfahren entsprechend angepasst werden.
Deshalb ist die vordere Baufluchtlinie um den aktuell noch
gewidmeten Umkehrplatz obsolet. Die im Bauland verbleibende
Restfldche auf Gst. 35 wird hinsichtlich ihrer
Bebauungsbestimmungen dem nérdlichen Bereich zugeordnet.

AuBerdem wird die Baufluchtlinie an den Naturstand der Gebgude
(.12/1 und .12/2) angepasst.

Richtung Sliden (Gst. .11, 34, 36) kommt es zu der Streichung der
Baufluchtlinie, da nun das 6ffentliche Gut verdndert wurde und wie
erwahnt der Umkehrplatz anders liegt. AuBerdem hat sich gezeigt, dass bisher der Baubestand offenbar nicht
einbezogen wurde bei der Festlegung der Baufluchtlinie.
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Auf jenem Teil des Grundstiickes 35, welcher siidlich des neuen Umkehrplatzes liegt und im Bauland bleibt, wird
die htchstzuldssige Bebauungsdichte mit 60% definiert, da hier bereits ein Gebdude seit laingerem besteht und
der verbleibende Baulandteil sehr gering ist.

KG Traismauer - Festlegung des Bezugsniveaus in der Kremser
Stralde

(Planblatt 21/1-2)

Grdst. 1163, 1164, 1165, 1166, 1168, 1170, 1171, 1172, 1175, 1176, 1177,1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1184/1

Ortliche Situation

Die erwdhnten Grundstiicke liegen alle an der éstlichen Seite der Kremser StraBe zwischen der Rosengasse und
der Augasse. Die Grundstlicke fallen Richtung Osten (Ri Traisen) ab, weshalb sich StraRenniveau vom
Geldndeniveau auf den erwdhnten Grundstiicken z.T. unterscheidet. Der Geldndeunterschied zwischen
StraRenniveau und Geldndeniveau betragt z.T. zwischen 0,5 bis 1m.

Planung und Anderungsanlass

Grundlage fur die Bemessung des Bezugsniveaus stellt der Lage- und Hohenplan Nr. 11207 der Terragon
Vermessung vom 19.04.2021 dar. Dieser weist eine Vielzahl von Gelandepunkten auf und im Umfeld des
Geltungsbereiches des zu verordneten Bezugsniveaus dar. Im Plan 2396/BPA.Bezugsniveau sind samtliche dieser
Héhen in graulicher Farbe eingetragen, sodass Uber die Ausgangslage des Niveaus beste Kenntnis besteht. Die
Niveaufestsetzung erfolgt nach dem Prinzip des hochsten Punktes im betreffenden Straenabschnittes, sodass
es zu keiner Verschlechterung kommen kann. Z.T. wurde auf Dezimeter auf bzw. abgerundet. Vielfach springt
das zu verordnende Bezugsniveau nicht von einem auf das nachste Grundstiick, sondern konnten Bereiche
festgelegt werden, die mehrere Grundstiicke umfassen. Der groBte Niveausprung zwischen zwei aneinander
gelegenen Grundstiicken betragt max. 20cm. Deshalb sind wesentliche Beeintrachtigungen der benachbarten
Bereiche, die durch die Festlegung des Bezugsniveaus erzeugt werden, aufgrund der geringen Hohenspriinge
auszuschlieBen.

Seit dem Inkrafttreten der Bauordnungsnovelle LGBI. Nr. 50/2017 gilt das in der Natur bestehende Niveau als
Bezugsniveau, welches die Grundlage flir die Bemessung der Gebdudeh&he ist. Da mit der Gesetzesdnderung
grundsatzlich als Ausgangsniveau die urspriingliche Geldandesituation herangezogen wird, flihrt dies zur
Einschrankung der baulichen Moglichkeiten am betroffenen Standort. Da das Geldnde wie erwdhnt von der
Stralle weggehend deutlich abfillt, mlssen mit fortlaufender Tiefe die Gebaude niedriger hoch gebaut werden,
als dies an der Strale noch maglich ist. Dies ist architektonisch nicht umzusetzen, da die GeschoRe sich dann
dem abfallenden Verlauf des Gelandes anpassen miissten. Auch fur die Bauwerke im Bauwich (z.B. Garagen oder
andere Nebengebdude) wiirde eine Beeintrachtigung in Bezug auf ihre Hohe bestehen, da die einzuhaltenden
3m fiir Nebengeb&ude an der Stralle gemessen unter Bezugnahme des bestehenden Bezugsniveaus mehr als 3m
wiéren (und die Errichtung im Bauwich somit aufgrund der Tatsache, dass iiber 3m kein Nebengebdude mehr
vorliegt gar nicht mehr moglich ware). FUr die Bebauung der kiinftigen Parzellen ist es jedoch notwendig, das
Geldnde zu verdndern, da durch die StraBenlage zwar ebenerdig auf die Grundstiicke gefahren werden kénnte,
dies allerdings nur unter Verlust potenzieller Gebaudehdhe von Statten gehen kdnnte. Der Anlass zur
Abdnderung ist daher gem. § 34 Abs. 1 Z. 4 gegeben. Da die gesetzlichen Bestimmungen Gber den
Regelungsinhalt gedndert wurden, soll eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgen.



ABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

DER STADTGEMEINDE TRAISMAUER 15

a. Kenntlichmachungen der Anderungen des
Flachenwidmungsplanes

Die Anderungspunkte a umfassen Nachfilhrungen aus der parallel laufenden Anderung des
Flachenwidmungsplanes. Die geplanten Umwidmungen sollen auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht
werden. Anderungen im Hinblick auf den Bebauungsplan ergeben sich in diesen Bereichen nicht.

KG. Gemeinlebarn

Grdst. .67,12, 396/2 (Planblatt 33/2)

KG. Wagram an der Traisen

Grdst. .36, .37/1, 10, 70/3, 78 (Planblatt 12/1 und 12/3-4)

KG. Traismauer

Grdst. 1355/2 (Planblatt 29/1)

Korrektur am Planblatt 37/2
Die Grundstlicke

10/2, 14/2, 14/3, 20/1, 21/3, 22/1, 23/1, 642/2,
660/1, 660/2, 661, 675/1, 675/2, 675/3, 675/4

wurden bei der Digitalisierung des Planblattes félschlicherweise mit der Bauklasse | versehen. Allerdings sah eine
Anderung im Jahre 2005 die Anhebung auf die Bauklassen |, Il vor. Die nachfolgende Darstellung zeigt diesen
Anderungsplan und seine amtlichen Vermerke:

In der neuen Plandarstellung wird dieser Umstand korrekt dargestellt. Eine Anderungsdarstellung erfolgt nicht,
da es sich nicht um eine Anderung, sondern Korrektur handelt-.
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Anderung der Verordnung

Die Verordnung wird abgeédndert bzw. Elemente, die schon zuvor seit Errichtung der Stammverordnung
beschlossen wurden, in einen Gesamttext der Verordnung eingebunden. Dies dient der besseren Lesbarkeit der
Verordnung. Folgende Anderungen werden vorgenommen:

Einfriedungen
In der Verordnung vom 19.06.2019 wurde die Hohe auf 1,80m erhoéht und die Ausnahme auf éffentliche

Einrichtungen, Grundstiicke im Betriebs- und Industriegebiet ausgedehnt.

Kleingaragen und Abstellplatze

Innerhalb des innerstadtischen Bereiches wird der Stellplatzquotient auf das AusmaR von einem Pflichtstellplatz
pro Wohneinheit reduziert. Dies entspricht immer noch dem gesetzlichen MindestmaR, allerdings wird dadurch
die Tatsache abgebildet, dass vielfach im Stadtkern aufgrund der Menge an gut erreichbaren Einrichtungen
Stellplatze fiir den motorisierten Verkehr nicht so bedeutend sind.

AuBerdem wird geregelt, dass bei groReren Wohnbauten (ab 4 Wohneinheiten pro Bauplatz) der Schlissel 1 zu 2
betrdgt. Damit wird einerseits der Beschluss vom 20.02.2019 einbezogen, andererseits {aufgrund der
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Reduzierung von vormals 10 Wohneinheiten auf 4 Wohneinheiten) dem Umstand Rechnung getragen, dass
groRervolumige Wohnbauten oft einen {iberproportionalen Steliplatzbedarf aufweisen.

Ortskerne
Die rote Dacheindeckung wird aus der Verordnung in den Ortsteilen Gemeinlebarn sowie Frauen- und
Hilpersdorf gestrichen.

Bezugsniveau
Da in der Kremser StraBe ein Bezugsniveau festgelegt wird, wird diese auch die der Verordnung erwihnt.

Loosdorf, am 07.07.2021

DI Herfrid Schedimayer



